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TOOLBOX UBERBLICK

PHASEN
langfristig optimierter
Erhaltungsprozess

TOOLS

A

OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS
FUR STOCKWERKEIGENTUM

INFORMATIONEN ZU
STOCKWERKEIGENTUM

INSTRUMENTE
ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

MUSTERREGLEMENT UND
ZIELSETZUNGEN FUR
STOCKWERKEIGENTUM \

PLANERISCHE EMPFEHLUNGEN
FUR STOCKWERKEIGENTUM

y

TOOL 2
Optimierter
Erhaltungs-
prozess flr

StWE

Informationen
zu StWE

Instrumente
zur Erneue-
rungsplanung
von StWE

Muster-
reglement und
Zielsetzungen

fur SIWE

3. Uberwachung Liegenschaft +
Fortschreibung Instrumente

TOOL 2
Optimierter

Erhaltungs-
prozess fur
StWE

A

(OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS
FUR STOCKWERKEIGENTUM.

Muster-
reglement und
Zielsetzungen

fur StWE

MUSTERREGLEMENT UND.
ZIELSETZUNGEN FUR
STOCKWERKEIGENTUM,

und Konflikt-
management
im StWE

KOMMUNIKATION
UND KONFLIKTMANAGEMENT
IM STOCKWERKEIGENTUM.

Planerische
Empfehlungen
far StWE

INSTRUMENTE
ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

MUSTERREGLEMENT UND
ZIEISETZUNGEN FUR
STOCKWERKEIGENTUM,

KOMMENTIERTES PFLICHTENHEFT
VERWALTUNG STOCKWERKEIGENTUM

2. Prazisierung technische Verwaltung +
Reflexion Instrumente

Instrumente
zur Erneue-
rungsplanung

von StWE

Muster-
reglement und
Zielsetzungen

fur StWE

4. Anmeldung Erneuerungsbedarf +
Projektierung Massnahmen

und Konflikt-
management
im StWE

KOMMUNIKATION
UND KONFLIKTMANAGEMENT
IM STOCKWERKEIGENTUM.

Anreize
Erneuerung
von StWE

'ANREIZE ERNEUERUNG VON
STOCKWERKEIGENTUM.

Kommentiertes
Pflichtenheft
Verwaltung
StWE

5. Ausschreibung + Realisierung
Massnahmen(-pakete)

Kommunikation
und Konflikt-
management

im StWE

KOMMUNIKATION
'UND KONFLIKTMANAGEMENT
1M STOCKWERKEIGENTUM

6. Wirkungsanalyse



UBERBLICK LEBENSZYKLUS STWE — SYSTEMDARSTELLUNG MIT HERAUSFORDERUNGSCLUSTERN
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Kaufer
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PY [ )
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Gemeinde +
Quartier
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Gesellschaft
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Prioritérer Meilenstein
im Rahmen des
Forschungsprojektes

zeitlich fixierbarer
Meilenstein, punktuelles
Ereignis

-
..... _~

zeitlich schwierig
fixierbarer Meilenstein,
punktuelles Ereignis

zeitlich schwierig
fixierbarer Meilenstein,
periodisches Ereignis

zeitlich schwierig
fixierbarer Meilenstein,
fortlaufendes Ereignis

Abfolge Meilensteine

Nutzungs- und Bewirtschaftungsphase(n) (ca. 30 - 50 Jahre; ggf. weitere Nutzungsphasen)

Inhaltliche Bedeutung fiir
bzw. Auswirkung auf
Meilenstein

Interessenskonflikte
zwischen Akteuren an
entsprechenden
Meilensteinen

Kommunikationsbarrieren
zwischen Akteuren an
entsprechenden
Meilensteinen

Herausforderungscluster
im Rahmen des
Forschungsprojektes
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OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS
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KTI-PROJEKT
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FALTBLATT T00L 2
IMIERTER ERHALTUNGSPROZESS
STOCKWERKEIGENTUM

DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» - NEUBAU

DIE DARSTELLUNG GLIEDERT SICH STRUKTURELL IN FUNF EBENEN: LEGENDE
EBENE 1 EBENE 1
Notwendige Ergebnisse und Entscheide, die von kiinftigen StW-Eigentiimerinnen
und -Eigentiimern bzw. einer StWE-Gemeinschaft an den jeweiligen Meilen-
steinen erreicht werden miissen (rosa unterlegte Kreise).
EBENE 2
Strategisch-organisatorisches Vorgehen (grau gerahmte Boxen) und planerisch- EBENE 2
bauliches Vorgehen mit entsprechenden Meilensteinen (griin gerahmte Boxen)
in zeitlicher Abfolge. Im Hinblick auf eine Optimierung des Erhaltungsprozesses
implementierte zentrale Meilensteine sind durch eine «fette» Umrandung hervor-
gehoben.
EBENE 3
Im Rahmen des Forschungsprojekts entwickelte Tools mit inhaltlicher Relevanz
fir die entsprechenden Schritte bzw. Meilensteine (blau unterlegte Boxen).
EBENE 4
Ergebnisse, die von Investoren, Verwaltung oder/und Baufachleuten an jeweiligen
Meilensteinen erreicht werden missen (hellgrau unterlegte Kreise).
EBENE 5
Abfolge der sechs Phasen des optimierten Erneuerungsprozesses fiir eine neu
errichtete Liegenschaft (dunkelblau unterlegte Pfeile).
.. EBENE 3
ABKURZUNGSVERZEICHNIS
BKS Baukostenabrechnung
EF Erneuerungsfonds
GKS Grobkostenschatzung
KS Kostenschdtzung
KV Kostenvoranschlag EBENE 4
StWE Stockwerkeigentum
StW-Eigentiimer Stockwerkeigentimer
StWE-Gemeinschaft Stockwerkeigentiimergemeinschaft
StWE-Versammlung Stockwerkeigentiimerversammlung
TA Technischer Ausschuss EBENE 5

ENTSCHEID
Verwaltung nach
Fachkunde sorg-
faltig ausgewahlt

u. beauftragt

Auswahl
Verwaltung

Bediirfnis-
evaluation

Bauzustands-
analyse

TOOL
Kommunikation

und Konflikt-

management
im StWE

ERGEBNIS
Zustands- und
Funktionskon-
trollen Liegen-

schaft erfolgt

6. Wirkungsanalyse,

Notwendige Ergebnisse & Entscheide von StWE-
Interessentinnen und -Interessenten, StW-
Eigentiimerinnen und -Eigentimern bzw. der StWE-
Gemeinschaft an jeweils verkniipften Meilenstein

Strategisch-organisatorischer Meilenstein im optimierten

Erhaltungsprozess

Planerisch-baulicher Meilenstein im optimierten Erhal-

tungsprozess

Zentraler, standardmdssig neu verankerter
Meilenstein im optimierten Erhaltungsprozess

Innerhalb des Forschungsprojektes entwickeltes
Tool mit inhaltlicher Relevanz fir verkntpften
Meilenstein

Notwendige Ergebnisse von Investor,
Verwaltung und Baufachleuten an jeweils
verkniipften Meilenstein

Phasen des optimierten Erhaltungsprozesses



DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» - NEUBAU

ERGEBNISSE und
ENTSCHEIDE
StWE-Interessent
StW-Eigentimerinnen
und -Eigentumer
StWE-Gemeinschaft

° o
MEILENSTEINE

o710

X

ERGEBNISSE
Investor/
Verwaltung/
Baufachleute

PHASEN

langfristig optimierte
Unterhalts-, Erneuerungs-
und Finanzierungsplanung

-

INFORMATION und SENSIBILISIERUNG StWE-Interessentinnen und -Interessenten, StWE-Kauferinnen und -Kaufer

~

R
/

ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS SeiZiGbiII:_ingll?n Seizicb;ilﬁgsrlfn ERGEBNIS ERGEBNIS | ERGEBNIS
Information bzgl. Auseinander-  Sensibilisierung ISIerung. e ; ? Mitsprache bei Méngelrechte ' Mangelrechte
Herausforderung- setzung mit Zielsetzungen E e sl o Fu}g:lfl:ruunngds Ausbau sonderrechtliche : gem. Teile

en im StWE Reglement Erhaltungfs::)l?— Eﬁ;ﬁ;ﬁgﬂ;’ rfu. Bpe q eutugn o EF Sonderrecht Teile geltend : geltend

erfolgt erfolgt nung eriolg erfolgt emacht gemacht
_ _ 9 erfolgt erfolgt _ g 9 i
|
\
\\
1 2 3.1 3.2 41 42 5 6 7
i Finanzierungs- 3
Vorab- Vorstudien + Zielsetzungen( Erneuerungs- blanung +9 N Ubefgabe
: : o Reglement | Erhaltungs- *1 terminplan > Kauf —* Realisierung =——* + Mangel-
information Projektierung Prognose EF -
pIanung (Basisversion ) . prufung
(Basisversion) Instrument) (||3aS|sverS|on
nstrument)
\ / \ /
\ / \ /
\ / \ /
\ / \ /
\\ / \\ / ggf. Ende Nutzungsdauer StWE-Liegenschaft
i / i /
TOOL 4 TOOL 3
i Muster- Instrumente
; Planerische
Informationen Empfehl reglement und zur Erneue-
2U StWE mpfehlungen : I
fiir StWE Zielsetzungen rungsplanung
fir StWE von StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS  ERGEBNIS UbEeZSliBL'i\ggsen- ERGEBNIS
Planung bzgl. Erneuerungs- Basisversion EEcioverston Basisversion Instrumente als  Winsche bzgl.  unabhéangige 4t mit instru-  Geriigte Mangel
vereinfachter relevante Artikel  Zi€lsetzungen Erneuerungs- Langfristige CREMEE ] Ausbau Verwaltung nach - menten und voll- ~_im Rahmen
Erneuerung eindeutig Erf;i';léng:ﬁla- ferminplan Fm?)f:;l]ir:ggs' furSZtL\J/\I;Enff]tes‘:aaSISg-es Sonderrecht  Fachkunde ggf.  standigen Bau- ~ Gewdhrleistung
erfolgt formuliert wickelt erstellt entwickelt Gl umgesetzt ausgewahlt we;l:fsoai\g:en behoben

1. Sensibilisierung StWE-Kaufer + Erstellung Instrumente



DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» - NEUBAU

INFORMATION, DISKUSSION und ERGEBNISSE/ ENTSCHEIDE StWE-Gemeinschaft (im Regelfall im Rahmen von StWE-Versammlungen)

ERGEBNIS ENTSCHEID CRGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS
Aufgaben und /o aihing nach TA otabliert: Zielsetzungen . 't’]f°m?£a"°” lang-  Information lang- bzgl. baulichem bzgl. mittel-und  Massnahmen-  bzgl. Hohe EF und Vorschlage zur _ Zielsetzungen
Zustandigkeiten £ etabliert; Erhaltungsplanung ristiger Emeuerungs- — fristiger Finanz- Zustand langfristigem tibersicht Finanzierungsliicken Anpassung Regle- Erhaltungsplanung
technische Bl e ol Zustandigkeiten diskutiert, pra- bedarf erfolgt, bedarf erfolgt, _custan Erneuerungs- und  qiak i informiert; Anpassung ment diskutiert u.  diskutiert, ange-
Bowirtschaftung faltig ausgewanhlt razisiert = , Massnahmentber- Aufnung EF Liegenschaft Finanzbodarf diskutiert und EE diskutiert und . e ur,Id be-
o u. beauftragt 2 zisiert und be- sicht Emeuerung informiert inanzbe genehmigt e beschlossen p
spezifiziert schlossen diskutiert angepasst informiert schlossen
ggf. UNEINIGKEIT und KONFLIKTE
|
|
8.1 8.2 9 10 1.1 1.2 12 | 13.1 13.2 14.1 14.2
Aufgaben Auswahl Etablierung Zielsetzungen Egr]rilijr?rranngi- Finanzierungs- Uberwachung E;?ritijr?rranngi_ Flna;n2|erun+gs- Zielsetzungen
— It v | »| Technischer Erhaltungs- = ph planung + Liegenschaft | =1\ ph planung »| Reglement | Erhaltungs-
erwaltung erwa tung Ausschuss planung a"ssna. men- Prognose EF (Inspektionen und a"ssna. men- Prognose EF (10-Jahres Review) planung
(1. Review) ubersicht |1 review Instrument Kontrollen) Ubersicht (Fortschreibung (10-Jahres Review)
1.Review Instrumente | J(Fortschreibung Instr. Instrument)
| |
|
|
| I
|
|
| |
TOOL 6
Kommentiertes Muster- Instrumente Kommunikation Muster-
Pflichtenheft reglement und zur Erneue- und Konflikt- reglement und
Verwaltung Zielsetzungen rungsplanung management Zielsetzungen
StWE fur StWE von StWE im StWE fur StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS | ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS
Erneuerungs- Langfristige Fachkundige ERGEBN'S Prazisierung Erneuerungster- Finanzplanung Zustands- und Reparaturen im Instrumente fort- iber Hohe EF und e Anpassung
terminplan und Finanzierungs- Technische Etablierung Zielsetzungen minplan angepasst, gepriift, Anpas- Funktionskon-  Rahmen Kom- %ifgggzlﬂi”uzg‘: Finanzierungsliicken Alzualisiegrungs- Zielsetzungen
. - - . : informiert: Anbas.
Massnahmen- planung Bewirtschaftug TAt;mtIIIe'rtt ltmd Erhaltungspla- Massnahmen-  sungsvorschlége trollen Liegen-  petenzsumme Emeuerungs- und 'Zu"n'g”;f;’scﬁféié bedarf Reglement E(hi[turr}gspéanung
Ubersicht ver- vEETeT sicherge- egleite nung unter- Ubersicht EF unter- schaft erfolgt veranlasst Finanzbedarf unterbreitet aufgezeigt Innlising Wiate] T
ankert stiitzt erstellt breitet informiert terstitzt

2. Prazisierung technische Verwaltung + Reflexion Instrumente

3. Uberwachung Liegenschaft + Fortschreibung Instrumente




DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» — NEUBAU

ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ENTSCHEID ERGEBNIS ENTSCHEID ERGEBNIS ENTSCHEID ERGEBNIS ERGEBNIS ENTSCHEID ENTSCHEID
bzgl. Erneuerungs-  99f. Ausschrei- bzgl. Zustand bzgl. Einlagen- Aufgabenstellung  TA mit Begleitung  \yiinschenswerte  Zielsetzung Emeuerungs- Spezifische Kostenrahmen ~ Finanzierungskon- Bauprojekt mit KV - Baukredit und
bedarf und Durch-  bung planungs-  Liegenschaft u. not-  héhe EF und definiert; GKS und und Uberwachung  n1assnahmen  Ern di variante zur Aus-  Erneyerungsstra-  Ausfithrungs- 2Pt Baukredit und und Bauprogramm interne Kosten-
0 5 Einzel- digem Erneu- f. weiteren iekti 5 Erneuerungs- ) o euerung ais- - 5rheitung als Vor- in di ; rung Konzept interne i = :
filhrung Bauzu armer Ei wendig g9 Projektierungs 9 d 5 tegie diskutiert p genehmigt, Aus rteil
e ; 3 - identifiziert und  kutiert und be- roiekt mit KS 9 ) projekt e e T . - verteilung
standsanalyse massnahme erungsbedarf Finanzbedarf kredit geneh massnahme . : proje NG e "™ ostenverteilung flhrung be hmi
informiert genehmigt informiert informiert migt beauftragt diskutiert schlossen ausgewahlt -9 9 definiert gepriift schlossen genehmigt
|
|
| (Aussnahme: Einfacher Bauteilersatz, weitgehend unabhéngig von anderen Massnahmen & Bauteilen umsetzbar)
i |
15 16 17 18 19 20 21 22 23
Konzept ;
Anmeldung e | . . Bauprojekt + Versi
- | - - . ' ' . ersiche-
Erneuerungs- » Bauzustands »|Projektierungs - Bedurfr_us Varlahten Erneueruhgs Finanzierung = -bewilligung -
bedarf analyse beschluss evaluation studium strategie + Kostenver- Massnahmen rungen
I teilung (-pakete)
| Projektierung
|
| Nachste:Erneuerungsmassnahme(n) bzw. nachster Erneuerungszyklus mit Massnahmenpaket(en)
TOOL 6
A Komdmlgml;ﬂ’ilton
Erneuerung rl:;nagO:mlen-t
von StWE :
im StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ~ ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS
Erneuerungsbe- qqf planungsarme  Notwendige Mass- _ GKS mit Hohe GKS fiir Aufga- Vorprojekt mit ERGEBNIS  Enwurf Zielsetzung verschiedene  Spezifische Emeu- Sinnvoll aufeinander  Finanzierungskon-  Detailliertes Bau-  Nachbarschaft Baueingabe verschiedene
darf angemeldet; Einzelmassnahmen Nanmen identifiziert; 'I:,'”r']ag?” EfF abge- benumfang erstellt; Kostenschétzung wiinschenswerte  Emeuerung mit Erneuerungsvari- €rungsstrategie mit ab%es“mmtke Mass-  zept Baukredit und  projekt mit Kosten- vor Baueingabe erfolat: Offerten eingeholt;
Bauzustands- 5 cgeschricben  Grobkostenschiit- g '(":i:;gi%r'u"l‘j’e:?re Projektierungs- (KS) beauftragt; Massnahmen  Massnahmen, Prio-  jni0n orarbeitet,  Kostenschitzung naRr:aeIPSp;:rue:gslfnd Konzept interne  voranschlag (KV) bzgl. geplanter B 9 Kt notwendige Ver-
analyse be- 4 beauftraat zung (GKS) Salichk .tg kredit gesichert Begleitung durch priorisiert HELE U gt vorgestellt und erarbeitet und : bo- Kostenverteilung ausgearbeitet u. Massnahmen oIS sicherungen ab-
Quaisauiag moglichkeiten Verwaltung erarbeitet > etappen be i ; ; bewilligt eschlossen
auftragt angegeben abgeklart diskutiert vorgestellt schrieben erarbeitet vorgestellt informiert 9

4. Anmeldung Erneuerungsbedarf + Projektierung Massnahmen



DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» — NEUBAU

............................................................................................ .
\
ERGEBNIS k
ENISGHED  groeavs  ENTSOHED  eRGEmNS SEEE
rganisations- issions- - gl ) Massnahmen
struEtur diskutiert Submissions empfehlung  Ausflhrungsprojekt rechnung (BKA) u. bzgl. Wirksam- I
kriterien ; ; und aktualisiertem finale interne Kos- Zgl. VVirksam i
und be- diskutiert und : : ) Keit reflektiert
festgelegt hmiat KV informiert tenverteilung el retiekue !
schlossen S gepriift :
|
1)
/
//
Ij
|
i
__________________ .
' |
24 25 26 27 28
iaati Aus- . B nahm Wirkungs-
_»Orgamsatlons schreibun | Ausfuhrung —_— +aBuabkat ne —_—] analysge I
modell Massnahmeng | Massnahmen o hOS o Massnahmen
(Ausfiihrung) (paketo) (-pakete) abrechnung (pakete) |
Realisierung
I
I
I
TOOL 6
Kommunikation
und Konflikt-
management
im StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS REEE ERGEBNIS
Entscheid fiir Massnahmen Ausfiihrungsprojekt  Massnahmen Massnahmen - . Finale Kosten-
Organistations- ausgeschrieben; mit detailliertem gem. Pflichten- auf Mingel ge- Gertigte Mangel  verteilung auf
struktur mehrere Offerten Bauprogramm aus- hefI und Ver- priift; Méngel behoben; BKA  ginzelne StW-
LT o eingeholt und gearbeitet; KV t tellt ,er" t erstellt Eigentiimer
bewertet aktualisiert IrElg) s gerug erstellt

5. Ausschreibung + Realisierung Massnahmen(-pakete) 6. Wirkungsanalyse
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ERTER ERHALTUNGSPROZESS
CKWERKEIGENTUM

DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» — BESTAND

DIE DARSTELLUNG GLIEDERT SICH STRUKTURELL IN FUNF EBENEN:

EBENE 1

Notwendige Ergebnisse und Entscheide, die von kiinftigen StW-Eigentiimerinnen und -Eigen-
timern bzw. einer StWE-Gemeinschaft an den jeweiligen Meilensteinen erreicht werden
mussen (pink unterlegte Kreise).

EBENE 2

Strategisch-organisatorisches Vorgehen (grau gerahmte Boxen) und planerisch-

bauliches Vorgehen mit entsprechenden Meilensteinen (griin gerahmte Boxen) in zeitlicher
Abfolge. Im Hinblick auf eine Optimierung des Erhaltungsprozesses implementierte zentrale
Meilensteine sind durch eine «fette» Umrandung hervorgehoben.

EBENE 3
Im Rahmen des Forschungsprojekts entwickelte Tools mit inhaltlicher Relevanz fiir die ent-
sprechenden Schritte bzw. Meilensteine (blau unterlegte Boxen).

EBENE 4
Ergebnisse, die von Investoren, Verwaltung oder/und Baufachleuten an jeweiligen Meilenstei-
nen erreicht werden miissen (hellgrau unterlegte Kreise).

EBENE 5
Abfolge der fiinf Phasen des optimierten Erneuerungsprozesses fiir eine bestehende Liegen-
schaft (dunkelblau unterlegte Pfeile).

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

BKS Baukostenabrechnung
EF Erneuerungsfonds
GKS Grobkostenschatzung
KS Kostenschdtzung

KV Kostenvoranschlag
StWE Stockwerkeigentum

StW-Eigentiimer Stockwerkeigentimer
StWE-Gemeinschaft Stockwerkeigentiimergemeinschaft
StWE-Versammlung Stockwerkeigentiimerversammlung

TA Technischer Ausschuss

LEGENDE

EBENE 1

EBENE 2

EBENE 3

EBENE 4

EBENE 5

ENTSCHEID
Verwaltung nach
Fachkunde sorg-
faltig ausgewahlt

u. beauftragt

Auswahl
Verwaltung

Bediirfnis-
evaluation

Bauzustands-
analyse

TOOL
Kommunikation

und Konflikt-

management
im StWE

ERGEBNIS
Zustands- und
Funktionskon-
trollen Liegen-

schaft erfolgt

6. Wirkungsanalyse,

Notwendige Ergebnisse & Entscheide von StWE-
Interessentinnen und -Interessenten, StW-
Eigentiimerinnen und -Eigentimern bzw. der StWE-
Gemeinschaft an jeweils verkniipften Meilenstein

Strategisch-organisatorischer Meilenstein im optimierten

Erhaltungsprozess

Planerisch-baulicher Meilenstein im optimierten Erhal-

tungsprozess

Zentraler, standardmdssig neu verankerter
Meilenstein im optimierten Erhaltungsprozess

Innerhalb des Forschungsprojektes entwickeltes
Tool mit inhaltlicher Relevanz fir verkntpften
Meilenstein

Notwendige Ergebnisse von Investor,
Verwaltung und Baufachleuten an jeweils
verkniipften Meilenstein

Phasen des optimierten Erhaltungsprozesses
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ERGEBNISSE &
ENTSCHEIDE
StWE-Eigentumerinnen
und -Eigentimer
StWE-Gemeinschaft

P ]
MEILENSTEINE

s

TOOLS

X

ERGEBNISSE
Verwaltung/
Baufachleute

PHASEN

langfristige, optimierte
Unterhalts-, Erneuerungs-
und Finanzierungsplanung

ERGEBNIS ENTSCHEID ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS
Aufgaben und ERGEBNIS bzgl. Zustand A i i inanzi Zielsetzungen
ggf. neue Ver- . . usarbeitung Massnahmen- bzgl. kurz-, mittel-  bzgl. Finanzierungs- I Zung
Zusténdigkeiten . TA etabliert; Liegenschaft und strategische iibersicht diskutiert; _und langfristigem Iiicken informiert; ~ Erhaltungsplanung
. waltung sorgfal A dikei kurz- und mittelfristi ey i P 5
technische tig ausgewahlt Zustandigkeiten B 9 Erneuerungs- bzgl. Erneuerungs- Finanzierungsbedarf  Aufnung EF ange- diskutiert, pra-
Verwaltung o, beauftraat prazisiert neuerunggsbedarf planung be- terminplan “"%E'_“'f""ge’?hghe passt; ggf. EFneu  zisiert und be-
spezifiziert : 9 informiert schlossen informiert iniormie schlossen
ggf. UNEINIGKEIT und KONFLIKTE
1.1_B 12_B 2B 3B 41.B 42 B 5_B
Etablierun Erneuerungs-Finanzierungs- Zielsetzungen]
Aufgaben Auswahl . Technischgr Bauzustands- I terminplan + planung + > Erhaltunggs
> ——— = = -
Verwaltung | Verwaltung A h analyse Massnahmen- | Prognose EF |
usschuss Ubersicht Erstellung Instrument p(E?SQIHrZ)g
Erstellung Instrument
i
L (Ausnahm;\: ggof. kurzfristig drﬁgliche Instandsetzungsbedarfe) i
|
I
I
|
|
Kommentiertes Instrumente Muster-
Pflichtenheft zur Erneue- reglement und
Verwaltung rungsplanung Zielsetzungen
StWE von StWE fur StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS
S TBURLITER Langfrisige ~ Fachkundige  ERGEBNIS  notwendige Mass- - iiber kurz- und AL Erneuerungs-  Finanzierungs-  Anpassungsvor- elEeili
terminplan und Finanzierungs- Technische Etal:')ll'e.r:ung nahmen mit Angabe mittelfristigen notwendige terminplan und planung mit schlage Aufnung EF ~ Zi€lsetzungen
Massnahmen- | Bewirtschaftug TA initiiert Grobkosten (GKS) Erneuerungs-  Instandsetzungs-  Massnahmen- P unterbreitet; ggf. Erhaltungs-
iibersicht planung ich tellt & begleitet identifiziert und bedarf infor- massnahmen {ibersicht Toiginiokts Implementierung planung
verankert ECIEIUES IS iorisi , beEuliEe EF erstellt
verankert priorisiert miert eauttrag erstellt erstellt

1./ 2. Prazisierung Technische Verwaltung + Erstellung Instrumente




DARSTELLUNG «OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS FUR STWE» — BESTAND

INFORMATION, DISKUSSION und ERGEBNISSE/ ENTSCHEIDE StWE-Gemeinschaft (im Regelfall im Rahmen von StWE-Versammlungen)

ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ENTSCHEID ERGEBNIS ENTSCHEID
bzgl. baulichem ~bzgl- mittel-und  ~ Massnahmen- ~ bzgl. Hohe EF und Vorschlage zur Zielsetzungen bzgl. Erneuerungs-  99f. Ausschrei- ~ bzgl. Zustand bzgl. Einlagen- Aufgabenstellung  TA mit Begleitung  \yiinschenswerte  Zielsetzung
Zustand langfristigem tibersicht Finanzierungsiticken Anpassung Regle- Erhaltungsplanung bedarf und Durch-  bung planungs-  Liegenschaft u. not- héhe EF und ggf.  definiert; GKS und und Uberwachung Massnahmen  Erneuerung dis-
: Erneuerungs- und = iskuti L7l sy ment diskutiert ~ diskutiert, ange- filhrung Bauzu- armer Einzel- wendigem Erneu- weiteren Finanzie-  Projektierungs- Erneuerungs- oo ;
Liegenschaft diskutiertund " gf gk d 9 ) 9 identifiziert und  kutiert und b
egens Finanzbedarf analrat o ut:'e.rl:' " und beschlos- passt und be- standsanalyse massnahmen erungsbedarf rungsbedarf kredit geneh- massnahme S UHert und bes
informiert informiert 9 9 genenmig sen schlossen informiert genehmigt informiert informiert migt beauftragt diskutiert schlossen
| |
| |
| |
| |
: |
VU SIOF SRS SO S SRR Sy SR
|
12 I 13.1 13.2 14.1 14.2 15 16 17 I 18
. Ern rungs- fFi i - ;
Uberwachung | euerungs Finanzierungs Zielsetzungen Anmeldung o o
Bl | icgenschaft | . terminplan + planung + »] Reglement | Erhaltungs- »| Erneuerungs- » DBauzustands- | rojektierungs- » Bedurfnis-
(Inspektionen und | Massnahmen- Prognose EF (10-Jahres Review) p|anung bedarf analyse beschluss evaluation
Kontrollen) | Ubersicht (Fortschreibung (10-Jahres Review)
| Fortschreibung Instr. Instrument)
| ! f | |
------------------------------------------------------------------- USUSSURSS SSUSSUNUSUOUNS | OUSSUSUSOUSSSUOUSY US| US55
| |
| |
|
Nachste Erneuerungsmassnahme({n) / Nachster Erneuerungszyklus mit Mass%nahmenpaket(en)
|
TOOL 7 TOOL 6
Kommunikation Muster- N Kommunikation
und Konflikt- reglement und Erneuerung und Konflikt-
management Zielsetzungen von StWE management
im StWE fur StWE im StWE
ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS . ERGEBNIS
Zustands- und  Reparaturen im Instrumente fort.  jper Hehe EF und Anpassungs-und ~_Anpassung Emeuerungs- oot pianungsarme  Notwendige Mass- - GKS mit Hohe GKS fiir Aufga- Vorprojekt mit . Entwurf Zielsetzung
Funktionskon-  Rahmen Kom- geschrieben und  gjnanigrungsliicken Aktualisi Zielsetzungen bedarf angemeldet; g;--q| h nahmen identifiziert; Einlagen EFabge- o o oo Sielit: Kostenschitzung  Wilinschenswerte  Emeuerung mit
. vorgestellt; iiber (el AeE tualisierungs- B - inzelmassnahmen .\ 1 ost hat- dlichen; gof. weitere ntang " (KS) beauftragt; M h Massnahmen, Prio-
trollen Liegen-  petenzsumme Emeuerungs-und ' : hle bedarf Reglement Erhaltungsplanung ST ETeE ausgeschrieben robkostensenat- = - zierungs- Projektierungs- E gh assnahmen e -
schaft erfolgt veranlasst Finanzbedarf N terbrettet aufgezeigt IS TV 52 und beauftragt 2ung (GKS) méglichkeiten kredit gesichert  Begeiung dure priorisiert e
irformiert unterbreite Cersiitia: auftragt angegeben abgeklrt Verwaltung erarbeite

3. Uberwachung Liegenschaft + Fortschreibung Instrumente 4. Anmeldung Erneuerungsbedarf + Projektierung Massnahmen
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\\
\
ERGEBNIS  ENTSCHED  ERceBnis ~ ERGEBNIS ENTSCHEID  ENTSCHEID ENTSCHED  proeBNis  ENTSCHEID ERGEBNIS EREEBNIS ERGEBNIS :
rneuerungs- Spezifische Kostenrahmen  Finanzierungskon- Bauprojekt mit KV - Baukredit und Organisations-  Submissi Vergabe- bzgl. Stand Baukostenab- MESSERTER |
vabne_mte zulr A\fs_ Ermeuerungsstra- Ausfiihrungs- ~ 2SPt Baukredit und und Bauprogramm interne Kosten- struktur diskutiert HOMISSIONS= empfehlung  Ausfiihrungsprojekt rechnung (BKA) u. bzal. Wirksam- :
arl elFung a's or- tegie diskutiert Sl Konzept |nt§rne gen"ehmlgt, Aus- verteilung kriterien Rl e und aktualisiertem finale |nterr_1e Kos- g . : |
projekt mit KS hmiat g Kostenverteilung fihrung be- . und beschlos- festgelegt | KV informiert tenverteilung keit reflektiert 1
ausgewshit u. genehmig definiert geprift schlossen genehmigt sen genehmigt gepriift !
|
|
/
,/
|
i
(Aussnahme: Einfacher Bauteilersatz, weitgehend unabhéngig von anderen Massnahmen & Bauteilen umsetzbar) |
________________________________________________________________________________________________________________________ .
v |
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 I
Konzept B ; . |
. : : auprojekt + Versi Organisati Aus- . Bauabnahme Wirkungs-
- . . ersiche- ganisations '
Varianten Erneuerungs Finanzierung = -bewilligung dell schreibung Ausflhrung [ | Baukosten- == analyse |
studium strategie + Kost - rungen moae Massnahmen |
9 ostenver Massnahmen (Ausfiihrung) Massnahmen (-pakete) abrechnung Massnahmen
teilung (-pakete) (-pakete) (-pakete) I
Projektierung A Realisierung I
________________________________________________________________________________________________________________________ ]
|
|
|
|
|
i
TOOL 6
Kommunikation
und Konflikt-
management
im StWE
ERGEBNIS ~ ERGEBNIS ~ ERGEBNIS ERGEBNIS ERGEBNIS ~ ERGEBNIS  ERGEBNIS SREZEN ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS  ERGEBNIS ERGEBNIS  progpnis  ERCEoNIS
verschiedene  Spezifische Emeu- Sinnvoll aufeinander  Finanzierungskon-  Detailliertes Bau-  Nachbarschaft Baueingabe verschiedene Entscheid fiir Massnahmen Ausfiihrungsprojekt  Massnahmen Massnahmen ) b Finale Kosten-
Erneuerungsvari- erungsstrategie mit ?12%‘::2?22:\215[15& zept Baukr_edlt und  projekt mit Kosten- vor Baueingabe erfolgt; Offerten gmgeholt; Organistations- ausgeschrieben; mit detailliertem gem. Pflichten- auf Mangel ge- Gerligte Méangel verteilung auf
anten erarbeitet, Kostenschitzung Rea”s’i)erungs_ Konzeptinterne  voranschlag (KV) bzgl. geplanter Bau ro'ékt notwendige Ver- struktur mehrere Offerten Bauprogramm aus- gt L4\ riift: Manael behoben; BKA  ginzelne StW-
vorgestellt und erarbeitet und etappen be- Kostenverteilung ausgearbeitet u. Massnahmen oIl sicherungen ab- terstiitzt eingeholt und gearbeitet; KV prutt, tg erstellt Eigentiimer
diskutiert vorgestellt schrieben erarbeitet vorgestellt informiert relie) Rl EEE Hnterstuts bewertet aktualisiert trag erstellt <l erstellt

4. Anmeldung Erneuerungsbedarf + Projektierung Massnahmen 5. Ausschreibung + Realisierung Massnahmen(-pakete) 6. Wirkungsanalyse
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FALTBLATT TOOL 3

INSTRUMENTE
ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

KTI-PROJEKT
Toolbox fiir die Entwicklung von Langzeitstrategien
im Stockwerkeigentum

Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
Institut fur Soziokulturelle Entwicklung (ISE)
Institut fur Betriebs- und Regionalékonomie (IBR)

Der Erneuerungsterminplan erméglicht fir die gemein-
schaftlichen Teile einer StWE-Liegenschaft ein frih-
zeitiges Abschatzen mittel- und langfristig notwendiger
Erneuerungsbedarfe und damit tiberschlaglich verbun-
dener Kosten.

Uber die Darstellung aller relevanten Bauteile und
ihrer (Rest-)Nutzungsdauern liefert er Hinweise, zu wel-
chem Zeitpunkt voraussichtlich welche Erneuerungs-
massnahmen notwendig werden, um einen langfristigen
Werterhalt der Liegenschaft zu gewdhrleisten.

Das Instrument soll die StWE-Gemeinschaft fiir eine
vorausschauende Erneuerungs- und Finanzplanung
sensibilisieren und so deren dahingehendes proaktives
Handeln fordern.

FALTBLATT TOOL 3
INSTRUMENTE

ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

INSTRUMENT A

ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 1. DETAILLIERUNGSGRAD

DATENKOPF
Auswertungsjahr 2015
Baujahr StWE-Liegenschaft 1975
Jahr Einflhrung Erneuerungsterminplan 2000
Alter StWE-Liegenschaft zum Zeitpunkt der Einflihrung des Erneuerungsterminplans 25 Jahre
Aktuelles Alter StWE-Liegenschaft 40 Jahre
Verbleibende Restnutzungsdauer StWE-Liegenschaft (Annahme: Gesamtnutzungsdauer Liegenschaft 100 Jahre) 60 Jahre

Jahrlich durchschnittliche notwendige finanzielle Riickstellungen der StWE-Gemeinschaft fiir zukiinftig notwendige Erneuerungsmassnahmen an gem. Teilen:

Aktuelle Jahreseinlage Erneuerungsfonds der StWE-Gemeinschaft:
Aktuelle jahrliche Differenz

Durchschnittliche jahrliche Baukostenteuerung

108'991 CHF/Jahr
49'200 CHF/Jahr
-59'791 CHF/Jahr

0.70 %

Gemeinschaftliche Teile: R T B

Bauzustandsanalyse

Abkiirzung Gemeinschaftliche Bauteile/ EWEL)

Bauteil- Nutzungseinheiten

gruppen/ Nebenkosten) /

Bauteile Jahr der Geschatzte
Bauzustands- Ersatzkosten zum

analyse Beurteilungszeitpunkt

Erstellungskosten (inkl
Anteil Planungshonorar &

Zeitpunkt Erneuerung

voraussichtliche
Erneuerungkosten
(inkI. Anteil
Planungshonorar &
Nebenkosten und
Baukostenteuerung)

Voraussichtliches
Erneuerungsjahr

Voraussichtliche
Nutzungsdauer

Geschatzte
Restnutzungsdauer

[Jahr] [CHF] @ [Jahre] [Jahr] [CHF]
4 6 7 8

Aussenfassade 450000 574'439

FENS Fenster 150000 191'480
TUR Aussentiiren & -tore 20000 25'101
SONS Sonnenschutz (Aussenfassade) 68'000 77'274
DACH Dach 333'000 410'514
AUFZG Aufzug 59'000 72'734
BALK Balkone 149'700 214'867
STARS Starkstrom 110'000 151'610
ELEK Elektrogerite 5'100 5'663
SWACS Schwachstrom 220'000 252'937
BRAND Brandschutz / Brandsicherheit 690 912
HEIZ Heizungsanlage 180000 246'376
LUFT Lufttechnische Anlagen 95'000 125'575
WASS Wasseranlage 296'250 418'029
GAS Gasanlage 5'690 7'014
ERSCH Treppenhaus & Erschliessung 468'000 612'441
AUTO Autoeinstellhalle 120'000 158'621
ANSCH Hausanschlussraum 16'500 21'063
GEMRA Gemeinschaftsraum 32'900 42'585
VELO Veloraum 12'000 15'318
LAGER Lager-, Abstell-, Gerdteraum 0 0
GEMNU Gem. Nutzungseinheit diverse 0 0
AUSA Aussenanlagen Grundstiick 139'800 178'057

@ jahrlich notwendige finanzielle Riickstellungen gesamt:

Tabelle mit 1. Detaillierungsgrad nach Bauteilgruppen und Nutzungseinheiten

@ Jahrlich notwendige
fin. Riickstellungen

[CHF/Jahr]
16'413
5'471
785
4'289
13'684
2'424
4'334
3'330
378
12'647
23
5'475
3'139
8'518
234
16'778
3'966
0
1'348
438

Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20: 021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

36 37 38 39 40 41 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

108'991 CHF/a




INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 2. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile: Zeitpunkt Erstellung/ Bauzustandsanalyse .
Zeitpunkt Erneuerung

Abkiirzung Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @ Jahrlich notwendige Bezugsgrosse Bemerkungen  Ampel - Vorwarnanzeige Nutzungsdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/ | Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten (inkl. fin. Ruckstellungen
gruppen/ HEV /SIA Nebenkosten) / Anteil Planungshonorar &
Bauteile D 0123 Jahr der Geschétzte Ersatzkosten Geschatzte Nebenkosten und
Bauzustands- zum Restnutzungsdauer Baukostenteuerung)

analyse Beurteilungszeitpunkt
Jahr : 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
[Flachen/ Mengen/

Stiickzahlen etc.] ~ Alter Liegenschaft: 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
5 6 7 9 10 1 2 13

[Jahr] [CHF] @ [Jahre] [Jahr] [CHF/Jahr]

FASS E Aussenfassade 450'000 574'439 16'413 900 gm

FASS_0 E Aussenfassade diverse 0 0 40  Jahre 0 0

FASS_1 E1 Bekleidung unter Terrain 2012 80'000 35 Jahre 2047 102123 2918 180 gm I
FASS_2 E2 Bekleidung ber Terrain 2010 370'000 35 Jahre 2045 472'317 13'495 720 qm

FENS E3.1 Fenster 150000 191'480 5'471

FENS_0 E3.1 Fenster diverse 0 0 35 Jahre 0 0

FENS_1 E3.1 Wohnungsfenster 2010 130'000 35 Jahre 2045 165'949 4'741

FENS_2 (=341 Treppenhausfenster 2006 20'000 35 Jahre 2041 25'531 729

TUR E32 Aussentiiren & -tore 20000 25101 785

TUR O E&2 Aussentiren & -tore diverse 0 0 35 Jahre 0 0

TUR_1 E3.2 Hauseingangstiire 2002 5'000 25  Jahre 2027 5'953 238

TUR 2 E3.2 Garagentor 2007 15'000 35  Jahre 2042 19'148 547

SONS E33 Sonnenschutz (Aussenfassade) 68'000 77274 4'289

SONS_0 =253 Sonnenschutz diverse 0 0 20 Jahre 0 0

SONS_1 E 3.3 Rollladen 0 0 20 Jahre 0 0

SONS_2 E 3.3 Lamellenstoren 2003 45'000 20  Jahre 2023 51'737 2'587

SONS_3 288 Jalousieladen (Fensterladen) 0 0 20  Jahre 0 0

SONS_4 E3.3 Sonnenstoren (ohne Dachfensterstoren) 1996 23'000 15 Jahre 2011 25'537 1'702

DACH F Dach 333'000 410'514 13'684

DACH_0 F Dach diverse 0 0 35 Jahre 0 0

DACH_1 F1 Vordach 0 0 35 Jahre 0 0

DACH_2 F12 Flachdach 1975 280'000 30 Jahre 2005 345177 11'506

DACH_3 F1.2 Dachterrassen 2003 40'000 30 Jahre 2033 49'311 1'644 Dachterrassen im Sondermutzungsrecht
DACH_4 F1.3 Schragdach 0 0 40  Jahre 0 0

DACH_5 F14 Blitzschutzanlage (aussen) 2008 5'000 30 Jahre 2038 6'164 205

DACH_6 F2 Dachfenster & Oberlichter 1975 8'000 30 Jahre 2005 9'862 329

DACH_7 F2z Ausstiege 0 0 30 Jahre 0 0

DACH_8 F2 Integrierte Absturzsicherungen 0 0 30 Jahre 0 0

AUFZG D9.1 Aufzug 59'000 72'734 2'424

AUFZG_0 D91 Aufzug diverse 2005 59'000 30 Jahre 2035 72'734 2'424 2 Aufziige Wartung 2010

BALK Balkone 149'700 214'867 4'334 2.T. Sonderrecht
BALK_O Balkone diverse 0 0 60  Jahre 0 0
BALK_1 C43 Konstruktion Balkone 1975 85'000 60 Jahre 2035 129'178 2'153
BALK_2 E26 Absturzsicherung Balkone 1975 22'000 50  Jahre 2025 31181 624
BALK_3 E3.2 Balkontiiren 2006 26'000 35  Jahre 2041 33'190 948 Sonderrecht
BALK_4 G2 Bodenbelag Balkon 2002 16'700 35  Jahre 2037 21'318 609 Sonderrecht

|
|
I
|
I EEE———
|
STARS D1 Starkstrom 110'000 151'610 3'330
STARS_0 D 1.1/D1.2 Starkstrom diverse 0 0 45  Jahre 0 0
STARS_1 D11 Apparate & Anlagen Starkstrom 1975 45'000 40  Jahre 2015 59'483 1'487
STARS_2 D12 Installation Starkstrom 1975 65'000 50  Jahre 2025 92127 1'843
ELEK D14 Elektrogerite 5100 5'663 378
ELEK_0 D14 Elektrogerate diverse 0 0 15 Jahre 0 0
ELEK_1 D14 Waschmaschine 1998 1'600 15 Jahre 2013 1'776 118
ELEK 2 D14 Tumbler 2000 1'400 15 Jahre 2015 1'654 104
ELEK_ 3 D14 Trockenapparat 2007 2'100 15 Jahre 2022 2'332 155

SWACS D 1.5/D 1.6 Schwachstrom 220'000 252'937 12'647
SWACS_0 D 1.5/D 1.6 Schwachstrom diverse 1997 220'000 20  Jahre 2017 252'937 12'647
SWACS_1 D 1.5/D 1.6 Treppenhaus & Erschliessung 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_2 D 1.5/ D 1.6 Autoeinstellhalle 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_3 D 1.5/ D 1.6 Hausanschlussraum 0 0 20 Jahre 0 0
SWACS_4 D 1.5/D 1.6 Trockenraum 0 0 20 Jahre 0 0
SWACS_5 D1.5/D 1.6 Veloraum 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_6 D 1.5/D 1.6 Lager-, Abstell-, Gerateraum 0 0 20  Jahre 0 0
BRAND D4 Brandschutz / Brandsicherheit 690 912 23
BRAND_0 D4 Brandschutz diverse 0 0 30 Jahre 0 0
BRAND_1 D45 Loschgerat 2004 690 40  Jahre 2044 912 23

Tabelle mit 2. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 2. DETAILLIERUNGSGRAD

HEIZ_0 D5 Heizungsanlage diverse 1975 180'000 45 Jahre 2020 246'376 5'475

HEIZ_1 D5.1 Ol- /Brennstofftanks 0 0 50 Jahre 0 0

HEIZ_2 D5.2 Heizkessel 0 0 20 Jahre 0 0

HEIZ_3 D5.2 Brenner 0 0 20 Jahre 0 0

HEIZ_4 D52 Kamin 0 0 20 Jahre 0 0

HEIZ_5 D52 Warmeerzeugung weitere 0 0 20  Jahre 0 0

HEIZ_6 D5.3 Pumpen, Ventile, Sensoren etc. 0 0 40  Jahre 0 0

HEIZ_7 D53 Leitungen 0 0 60 Jahre 0 0

HEIZ_8 D 5.4 Radiatoren 0 0 60  Jahre 0 0

LUFT D7 Lufttechnische Anlagen 95'000 125'575 3139

LUFT_0 D7 Lufttechnische Anlagen diverse 0 0 40  Jahre 0 0

LUFT_1 D7 Liftung zu Sonderrechtlichen Teilen 1975 95'000 40  Jahre 2015 125'575 3'139

LUFT_ 2 D7 Abluftanlage Autoeinstellhalle 0 0 40  Jahre 0 0

WASS D8 Wasseranlage 296'250 418'029 8'518 |
WASS_0 D8 Wasseranlage diverse 0 0 30 Jahre 0 0

WASS_1 D 8.1 Armaturen & Apparate gem. Teile 2010 5'000 35 Jahre 2045 6'383 182

WASS_2 D8.3 Wasseraufbereitungsanlage 2004 6'250 30 Jahre 2034 7'705 257 _
WASS_3 D84 Frischwasserleitungen 2010 160'000 50 Jahre 2060 226'774 4'535

WASS_4 D85 Abwasserleitungen 1975 125'000 50  Jahre 2025 177167 3'543 _
GAS D8 Gasanlage 5'690 7014 234

As 0 D8 Gasanlage diverse 2012 5690 30 Jahre 2042 7014 234 I

ERSCH G/J Treppenhaus & Erschliessung 468'000 612'441 16'778 _
ERSCH_1 Treppenhaus & Erschliessung diverse 0 0 35 Jahre 0 0

ERSCH_1 G1.1 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0

ERSCH_2 G14 Tiren (Wohnungsabschlusstiiren etc.) 2006 46'000 40 Jahre 2046 60'805 1'5620

ERSCH_3 G2 Bodenbelag 2008 105'000 35 Jahre 2043 134'036 3'830

ERSCH_4 G3 Wandbekleidung 2006 62'000 30 Jahre 2036 76'432 2'548

ERSCH_5 G4 Deckenbekleidung & Licht 2006 33'500 30 Jahre 2036 41'298 1'377

ERSCH_6 G5.1 Einbauschrénke etc. 1975 160'000 50 Jahre 2025 226'774 4'535

ERSCH_7 G54 Schutzeinrichtungen 1997 60'000 25 Jahre 2022 71'431 2'857

ERSCH_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 2008 1'500 15 Jahre 2023 1'665 1M1

AUTO G/J Autoeinstellhalle 120000 158'621 3'966

AUTO_0 Autoeinstellhalle diverse 1975 120'000 40  Jahre 2015 158'621 3'966

ANSCH G/J Hausanschlussraum 16'500 21'063 0

ANSCH_0 Hausanschlussraum diverse 2008 16'500 35 Jahre 2043 21'063

GEMRA G/ Gemeinschaftsraum 32'900 42'585 1348 (e —————
GEMRAD Gemeinschaftsraum diverse 0 0 35 Jahre 0 0

SRR G1.1 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0

CEMRAL2 G14 Tiiren 0 0 40 Jahre 0 0

GEMRA'3 G2 Bodenbelag 2008 3'500 35 Jahre 2043 4'468 128

CHIRAS G3 Wandbekleidung 2008 7'600 30 Jahre 2038 9369 312

CENRAD G4 Deckenbekleidung & Licht 2008 2'000 30 Jahre 2038 2'466 82

GEMRA_6 G5.1 Einbauschranke & Regale 2009 14'000 50 Jahre 2059 19'843 397

MR G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25 Jahre 0 0

GEMRAS G 56/ J1/J2 Ausstattung (Kieinbauteile, Mobilir stc.) 2001 5800 15 Jahre 2016 6'440 429 |—
VELO G/J Veloraum 12'000 15'318 438

VELO_0 Veloraum diverse 2009 12'000 35 Jahre 2044 15318 438

LAGER G/J Lager-, Abstell-, Gerdteraum 0 0 0

LAGER_0 Lager-, Abstell-, Gerateraum diverse 0 0 35 Jahre 0 0

GEMNU G/J Gem. Nutzungseinheit diverse 0 0 0

GEMNU_0 Gem. Nutzungseinheit diverse 0 0 35 Jahre 0 0

AUSA | Aussenanlagen Grundstiick 139'800 178'057 5'318

AUSA 0 Aussenanlagen diverse 0 0 30 Jahre 0 0

AUSA 1 12 Mauern & Umgebungsbauwerke 1975 56'800 40 Jahre 2015 75'081 1877

AUSA 2 13 Griinflachen & Bepflanzung 1975 24'000 35 Jahre 2010 30637 875

AUSA 3 14 Wege 2003 25'000 30 Jahre 2033 30'819 1'027

AUSA 4 14 Autoabstell- und Besucherparkplitze 2009 24'000 30 Jahre 2039 29'587 986

AUSA 5 14 Weitere Hartflachen 0 0 30 Jahre 0 0

AUSA 6 15.2 Zaune & Einfriedung 2010 5'000 35  Jahre 2045 6'383 182

AUSA_7 17.1 Ausstattungsgegenstande 0 0 15 Jahre 0 0

AusAs 172 Spielgeréite Umgebung 2003 5000 15| Jahre 2018 5552 370 |

Tabelle mit 2. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten

@ jahrlich notwendige finanzielle Riickstellungen gesamt:

108'991 CHF/a



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @ Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV /SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und

Bauteile

analyse Beurteilungszeitpunkt Baukostenteuerung)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

ahr [CHF] g Wahre] ahr [CHF] [CHFahn 3 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9 10
FASS E Aussenfassade 450'000 574'439 16'413
FASS_0 E Aussenfassade diverse 0 0 40  Jahre 0 0
FASS._1 E1 Bekleidung unter Terrain 2012 80000 35 Jahre 2047 102'123 2015 [N
FASS_2 E2 Bekleidung iiber Terrain 2010 370'000 35  Jahre 2045 472'317 13'495
FENS E3.1 Fenster 150'000 191'480 5'471
FENS_0 E 3.1 Fenster diverse 0 0 35 Jahre 0 0
FENS_1 E 3.1 Wohnungsfenster 2010 130'000 35 Jahre 2045 165'949 4'741
FENS_2 E3.1 Treppenhausfenster 2006 20'000 35  Jahre 2041 25'531 729
TOR E32  Aussentiiren & -tore 20000 25101 785 I
TUR_O E3.2 Aussentiiren & -tore diverse 0 0 35 Jahre 0 0
TOR_1 E32 Hauseingangstirre 2002 5000 25 Jahre 2027 5953 238 ]
TUR 2 E32 Garagentor 2007 15'000 35 Jahre 2042 19'148 547

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt

Bauteile
Baukostenteuerung)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

ahr [CHF] g ahre] Jahr [CHF] [CHFahr] 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

4 5 6 7 8 9 10 13

Sonnenschutz (Aussenfassade) 68'000 77'274 4'289
SONS_0 = 3.3 Sonnenschutz diverse 0 0 20  Jahre 0 0
SONS_1 E3.3 Rollldden 0 0 20  Jahre 0 0
SONS_2 E33 Lamellenstoren 2003 45000 20 Jahre 2023 51737 2'587 e
SONS_3 E3.3 Jalousieladen (Fensterladen) 0 0 20 Jahre 0 0
sons4  E33  Sonnenstoren (ome Dachienstersoren) 1996 23000 15 Jahre 2011 25537 1702 .
DACH  F Dach 333'000 410514 13es4 [
DACH_0 F Dach diverse 0 0 35 Jahre 0 0
DACH_1 F1 Vordach 0 0 35 Jahre 0 0
DACH2  F12  Flachdach 1975 280000 30 Jahre 2005 345177 1rsoc |
DACH_3 F12 Dachterrassen 2003 40000 30 Jahre 2033 49311 1644 I
DACH_4 F1.3 Schragdach 0 0 40  Jahre 0 0
DACH_5 F1.4 Blitzschutzanlage (aussen) 2008 5'000 30 Jahre 2038 6'164 205

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A

ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/
Bauzustandsanalyse

Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen
gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
Bauteile D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &
Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt BEulesiEniEE )
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
4ahd [CHR @ Wahre] dah [CHR [CHFJahr] 3 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9 10
Dachfenster & Oberlichter
DACH_7 F2 Ausstiege 0 0 30 Jahre 0 0
DACH_8 F2 Integrierte Absturzsicherungen 0 0 30 Jahre 0 0
AUFZG D 9.1 Aufzug 59'000 72'734 2'424
AUFZG_0 D9.1 Aufzug diverse 2005 59'000 30 Jahre 2035 72'734 2'424
BALK Balkone 149'700 214'867 4'334 L
BALK_0 Balkone diverse 0 0 60 Jahre 0 0
BALK_1 C43 Konstruktion Balkone 1975 85'000 60  Jahre 2035 129'178 2'153 -
BALK_2 E26 Absturzsicherung Balkone 1975 22000 50 Jahre 2025 31181 624 D
BALK_3 E3.2 Balkonttiren 2006 26'000 35  Jahre 2041 33'190 948
BALK_4 G2 Bodenbelag Balkon 2002 16'700 35  Jahre 2037 21'318 609
STARS D Starkstrom 110'000 151'610 3330 e
STARS_0 D 1.1/D1.2 Starkstrom diverse 0 0 45 Jahre 0 0
sTARS.1 D11 Apparate & Anlagen Starksirom 1975 45000 40 Jahre 2015 59483 1487 .|
STARS.2 D12 Installation Starkstrom 1975 65'000 50 Jahre 2025 92127 1843 D

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten




INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt

Bauteile
Baukostenteuerung)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

“a’"j [SHA 2 “ah'ei “ahj [SHA ISHIAEELT 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
Elektrogerate
ELEK_0 D14 Elektrogerate diverse 0 0 15 Jahre 0 0
ELEK_1 D14 Waschmaschine 1998 1'600 15 Jahre 2013 1'776 118
ELEK 2 D14 Tumbler 2000 1'400 15 Jahre 2015 1'554 104
ELEK_3 D14 Trockenapparat 2007 2'100 15 Jahre 2022 2332 155 ]
SWACS D 1.5/D 1.6 Schwachstrom 220'000 252'937 12'647
SWACS_1 D 1.5/D 1.6 Treppenhaus & Erschliessung 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_2 D 1.5/ D 1.6 Autoeinstellhalle 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_3 D 1.5/ D 1.6 Hausanschlussraum 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_4 D 1.5/ D 1.6 Trockenraum 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_5 D 1.5/D 1.6 Veloraum 0 0 20  Jahre 0 0
SWACS_6 D 1.5/D 1.6 Lager-, Abstell-, Gerateraum 0 0 20 Jahre 0 0
BRAND D4 Brandschutz / Brandsicherheit 690 912 23
BRAND_0 D4 Brandschutz diverse 0 0 30 Jahre 0 0
BRAND_1 D45 Loschgerat 2004 690 40  Jahre 2044 912 23

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und

Bauteile

analyse Beurteilungszeitpunkt Baukostenteuerung)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

4ahd [CHR @ Wahre] dah [CHR [CHFJahr] 3 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9 10
HEIZ D5 Heizungsanlage 180'000 246'376 5'475
HEIZ_0 D5 Heizungsanlage diverse 1975 180'000 45  Jahre 2020 246'376 5'475
HEIZ_1 D5.1 Oltank/ Brennstofftank 0 0 50 Jahre 0 0
HEIZ_2 D5.2 Heizkessel 0 0 20  Jahre 0 0
HEIZ_3 D5.2 Brenner 0 0 20  Jahre 0 0
HEIZ_4 D5.2 Kamin 0 0 20  Jahre 0 0
HEIZ_5 D52 Warmeerzeugung weitere 0 0 20  Jahre 0 0
HEIZ 6 D5.3 Pumpen, Ventile, Sensoren etc. 0 0 40  Jahre 0 0
HEIZ_7 DI5:3 Leitungen 0 0 60 Jahre 0 0
HEIZ_8 D54 Radiatoren 0 0 60  Jahre 0 0
W D7 Lufttechnische Anlagen 95000 125575 3139 1
LUFT_O D7 Lufttechnische Anlagen diverse 0 0 40  Jahre 0 0
wrta D7 Liftung zu Sonderrechtichen Teilen 1975 95000 | 40 Jahre 2015 125575 3139 e
LUFT_2 D7 Abluftanlage Autoeinstellhalle 0 0 40  Jahre 0 0

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und

Bauteile

analyse Beurteilungszeitpunkt Baukostenteuerung)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

4ahd [CHR @ Wahre] dah [CHR [CHFJahr] 3 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9

WAss D8 Wasseranlage 296'250 418'029 8'518 .
WASS_0 D8 Wasseranlage diverse 0 0 30 Jahre 0 0
WASS_1 D 8.1 Armaturen & Apparate gem. Teile 2010 5'000 35 Jahre 2045 6'383 182
wAss.2 D83 Wasseraufbereitungsanlage 2004 6'250 30 Jahre 2034 7705 257 [ ]
WASS_3 D84 Frischwasserleitungen 2010 160'000 50 Jahre 2060 226'774 4'535
WASS 4 D85 Abwasserleitungen 1975 125000 50 Jahre 2025 177167 3543 ]
GAS D8 Gasanlage 5'690 7'014 234
GAS 0 D8 Gasanlage diverse 2012 5690 30 Jahre 2042 7014 P |
ERSCH _ G/J Treppenhaus & Erschliessung 468'000 612'441 16'778 |
ERSCH_1 Treppenhaus & Erschliessung diverse 0 0 35 Jahre 0 0
ERSCH_1 G141 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
ERSCH_2 G14 Tiren (Wohnungsabschlusstiiren etc.) 2006 46'000 40  Jahre 2046 60'805 1'520

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
Bauteile D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und

analyse Beurteilungszeitpunkt Baukostenteuerung)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

ahr [CHF] g ahre] Jahr [CHF] [CHFahr] 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9
ERSCH3 G2 Bodenbelag 2008 105'000 35 Jahre 2043 134036 3830
ERSCH4  G3 Wandbekleidung 2006 62'000 30 Jahre 2036 76'432 2548

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A

ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Gemeinschaftliche Bauteile/
Nutzungseinheiten

Abkirzung
Bauteil-
gruppen/
Bauteile

Bezug
eBKP-H /
HEV/SIA
D 0123

zu ERSCH_4
ERSCH_5 G4 Deckenbekleidung & Licht

ERSCH_6 G51 Einbauschranke etc.

ERSCH_7 G54 Schutzeinrichtungen

ERSCH_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.)

Baujahr/

Jahr der

Zeitpunkt Erstellung/
Bauzustandsanalyse

Bauzustands-

analyse

[Jahr]

4

2006

1975

1997

2008

Erstellungskosten (inkl.
Anteil Planungshonorar &
Nebenkosten) /
Geschatzte
Ersatzkosten zum
Beurteilungszeitpunkt

[CHF]

5

33'500

160'000

60'000

1'500

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten

Voraussichtliche
Nutzungsdauer

Geschatzte
Restnutzungsdauer

%] [Jahre]

6 7

30 Jahre
50  Jahre
25 Jahre
15 Jahre

Zeitpunkt Erneuerung

Voraussichtliches
Erneuerungsjahr

[Jahr]

8

2036

2025

2022

2023

voraussichtliche
Erneuerungkosten
(inkl. Anteil
Planungshonorar &
Nebenkosten und
Baukostenteuerung)

[CHF]

9

41'298

226'774

71'431

1'665

@Jahrlich notwendige
fin. Riickstellungen

[CHF/Jahr]

10

1'377

4'535

2'857

111

Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

2032 2033 2034 2035

47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60



INSTRUMENT A

ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Abkirzung | |Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/

Baujahr/

Zeitpunkt Erstellung/
Bauzustandsanalyse

Erstellungskosten (inkl.

Zeitpunkt Erneuerung

Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche

@Jahrlich notwendige

Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile

Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen
gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
Bauteile D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &
Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt BEulesiEniEE )

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
ahr [CHF] @ lahre] ahr [CHF] [CHFah1 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 A7 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60

4 5 6 7 8 9
Autoeinstellhalle 120000 158'621

AUTO_0 Autoeinstellhalle diverse 1975 120'000 40  Jahre 2015 158'621 3'966
AUTO_1 G1.1 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
AUTO_2 G14 Tiren 0 0 40  Jahre 0 0
AUTO_3 G2 Bodenbelag 0 0 35  Jahre 0 0
AUTO_4 G3 Wandbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
AUTO_5 G4 Deckenbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
AUTO_6 G5.1 Einbauschrénke & Regale 0 0 50 Jahre 0 0
AUTO_7 G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25  Jahre 0 0
AUTO_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 0 0 15 Jahre 0 0

ANSCH G/J Hausanschlussraum 16'500 21'063 0
ANSCH_0 Hausanschlussraum diverse 2008 16'500 35 Jahre 2043 21'063
ANSCH_1 G1.1 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
ANSCH_2 G14 Tilren 0 0 40  Jahre 0 0
ANSCH_3 G2 Bodenbelag 0 0 35  Jahre 0 0
ANSCH_4 G3 Wandbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
ANSCH_5 G4 Deckenbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
ANSCH_6 G5.1 Einbauschranke & Regale 0 0 50 Jahre 0 0
ANSCH_7 G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25  Jahre 0 0
ANSCH_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 0 0 15 Jahre 0 0

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten




INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Zeitpunkt Erstellung/

Bauzustandsanalyse Zeitpunkt Erneuerung

Abklrzung  Bezug Gemeinschaftliche Bauteile/ Baujahr/ Erstellungskosten (inkl. Voraussichtliche Voraussichtliches voraussichtliche @Jahrlich notwendige Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile
Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen

gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &

Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt

Bauteile
Baukostenteuerung)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
[Jahr] [CHF] @  [Jahre] [Jahr] [CHF] [CHF/Jahr]

36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 9

GEMRA Gemeinschaftsraum 32'900 42'585
CEMRANO Gemeinschaftsraum diverse 0 0 35  Jahre 0 0
GEMRA_1 G1.1 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
GEMRA _2 G114 T 0 0 40  Jahre 0 0
SRS G2 Bodenbelag 2008 3'500 35  Jahre 2043 4'468 128
EEMBAS G3 Wandbekleidung 2008 7'600 30 Jahre 2038 9'369 312
G L G4 Deckenbekleidung & Licht 2008 2'000 30 Jahre 2038 2'466 82
SRRSO G5.1 Einbauschrénke & Regale 2009 14'000 50  Jahre 2059 19'843 397
G G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25 Jahre 0 0

GEMRAS G 5.6/J1 /J2 Ausstattung (Kiinbauteile, Mobilaretc) 2001 5800 15 Jahre 2016 61440 = |

VELO G/J Veloraum 12'000 15'318 438
VELO 0 Veloraum diverse 2009 12000 35 Jahre 2044 15'318 ak
VELO_1 G141 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
VELO_2 G14 Tiren 0 0 40  Jahre 0 0
VELO_3 G2 Bodenbelag 0 0 35 Jahre 0 0
VELO_4 G3 Wandbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
VELO_5 G4 Deckenbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
VELO_6 G5.1 Einbauschranke & Regale 0 0 50 Jahre 0 0
VELO_7 G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25  Jahre 0 0
VELO_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 0 0 15 Jahre 0 0

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten



INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Abkirzung

Bezug

Gemeinschaftliche Bauteile/

Baujahr/

Zeitpunkt Erstellung/
Bauzustandsanalyse

Erstellungskosten (inkl.

Zeitpunkt Erneuerung

Voraussichtliche Voraussichtliches

voraussichtliche

@Jahrlich notwendige

Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile

Bauteil- eBKP-H/  Nutzungseinheiten Anteil Planungshonorar & Nutzungsdauer Erneuerungsjahr Erneuerungkosten fin. Ruckstellungen
gruppen/ HEV/SIA Nebenkosten) / (inkl. Anteil
Bauteile D 0123 Jahr der Geschatzte Geschatzte Planungshonorar &
Bauzustands- Ersatzkosten zum Restnutzungsdauer Nebenkosten und
analyse Beurteilungszeitpunkt BEulesiEniEE )
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Lol [SHA L Sl [SHA ISHIAEELT 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60
4 5 6 7 8 [ 10
LAGER G/J Lager-, Abstell-, Gerateraum 0 0 0
LAGER_0 Lager-, Abstell-, Gerateraum diverse 0 0 35 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
ERS SCH_8
LAGER 1 G141 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
LAGER_2 G14 Tiren 0 0 40  Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
siel CH_:
LAGER_3 G2 Bodenbelag 0 0 35 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
sie RS
LAGER_4 G3 Wandbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
Information zur Pl'azlslerung.‘
siehe ERSCH_4
LAGER_5 G4 Deckenbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
LAGER_6 G5.1 Einbauschrénke & Regale 0 0 50 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
LAGER_7 G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25  Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
LAGER_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 0 0 15 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU G/J Gem. Nutzungseinheit diverse 0 0 0
GEMNU_0 Gem. Nutzungseinheit diverse 0 0 35 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_1 G11 Trennwande (fest stehende) 0 0 50 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_2 G14 Tiren 0 0 40  Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_3 G2 Bodenbelag 0 0 35 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_4 G3 Wandbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_5 G4 Deckenbekleidung 0 0 30 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_6 G5.1 Einbauschranke & Regale 0 0 50 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_7 G54 Schutzeinrichtungen 0 0 25  Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:
GEMNU_8 G 5.6/ J1 /J2 Ausstattung (Kleinbauteile, Mobiliar etc.) 0 0 15 Jahre 0 0
Information zur Prézisierung:

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten




INSTRUMENT A
ERNEUERUNGSTERMINPLAN - 3. DETAILLIERUNGSGRAD

Gemeinschaftliche Teile:

Abkirzung
Bauteil-
gruppen/
Bauteile

Bezug
eBKP-H /
HEV/SIA
D 0123

Gemeinschaftliche Bauteile/
Nutzungseinheiten

Aussenanlagen Grundstiick

Zeitpunkt Erstellung/
Bauzustandsanalyse

Baujahr/

Jahr der
Bauzustands-
analyse

[Jahr]

4

Erstellungskosten (inkl.
Anteil Planungshonorar &
Nebenkosten) /
Geschatzte
Ersatzkosten zum
Beurteilungszeitpunkt

[CHF]

5

139'800

Voraussichtliche
Nutzungsdauer

Geschatzte
Restnutzungsdauer

%] [Jahre]

6 7

Zeitpunkt Erneuerung

Voraussichtliches
Erneuerungsjahr

[Jahr]

8

voraussichtliche
Erneuerungkosten
(inkl. Anteil
Planungshonorar &
Nebenkosten und
Baukostenteuerung)

[CHF]

9

@Jahrlich notwendige
fin. Riickstellungen

[CHF/Jahr]

AUSA_0

AUSA_1

AUSA 2

AUSA 3

AUSA 4

AUSA 5

AUSA_6

AUSA_7

AUSA_8

171

17.2

Aussenanlagen diverse

Mauern & Umgebungsbauwerke

Grunflachen & Bepflanzung

Wege

Autoabstell- und Besucherparkplatze

Weitere Hartflachen

Zaune & Einfriedung

Ausstattungsgegenstéande

Spielgerate Umgebung

1975

1975

2003

2009

2010

2003

0

56'800

24'000

25'000

24'000

5'000

5'000

30 Jahre
40  Jahre
35 Jahre
30  Jahre
30 Jahre
30 Jahre
35 Jahre
15 Jahre
15 Jahre

178'057

0 0
2015 75'081
2010 30'637
2033 30'819
2039 29'587
0 0
2045 6'383
0 0
2018 5'652

@ jahrlich notwendige finanzielle Riickstellungen gesamt:

1'877

875

1'027

986

182

370

Ampel - Vorwarnanzeige Nutzun¢ sdauerende Bauteile

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

36

108'991 CHF/a

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

2031

56

2032 2033 2034 2035

57 58 59 60

Tabelle mit 3. Detaillierungsgrad nach Bauteilen bzw. Nutzungseinheiten
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FALTBLATT TOOL 3

INSTRUMENTE
ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

KTI-PROJEKT
Toolbox fiir die Entwicklung von Langzeitstrategien
im Stockwerkeigentum

Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
Institut fur Soziokulturelle Entwicklung (ISE)
Institut fur Betriebs- und Regionalékonomie (IBR)

INSTRUMENT B

PROGNOSE ERNEUERUNGSFONDS (EF)

DATENKOPF

Auswertungsjahr 2014
Baujahr Gebaude 1975

Jahr der Erstaufnung EF: 1980

Jahr Einflihrung Vorausschau Entwicklung EF 2000
Fondshéhe zum Zeitpunkt der Einflihrung Vorausschau Entwicklung EF 1'430'956 CHF
Alter StWE-Liegenschaft zum Zeitpunkt der Einflihrung Vorausschau Entwicklung EF 25 Jahre
Aktuelles Alter StW E-Liegenschaft 39 Jahre

Assekuranzwert Liegenschaft (Gebaudeversicherungswert)

Aktuelle Jahreseinlage EF der StWE-Gemeinschaft (in % Assekuranzwert)
Aktuelle Jahreseinlage EF der StWE-Gemeinschaft (absolut in CHF/Jahr)
Aktueller Zinssatz Fondsvermdgen/ aktuelle Rendite EF (in %)

Maximaler Bestand des Fondsvermdgens (in % Assekuranzwert)
Maximaler Bestand des Fondsvermdgens (absolut in CHF)

Anzahl StWE-W ohneinheiten
Jahreseinlage pro 1/100 Wertquote:

8200000 CHF
0.60% pro Jahr
49'200 CHF/Jahr
1.25% pro Jahr

15.00 %
1'230'000 CHF

22 WE
492 CHF/Jahr

Wertquote StW-Eigentiimer A: 6.20 % von 100 % Jahreseinlage StW-Eigentiimer A: 3'050 CHF/Jahr
Wertquote StW-Eigentiimer B: 4.75 % von 100 % Jahreseinlage StW-Eigentiimer B: 2'337 CHF/Jahr
Wertquote StW-Eigentiimer C: 5.40 % von 100 % Jahreseinlage StW-Eigentiimer C: 2'657 CHF/Jahr
Wertqouten weitere StW-Eigentiimer 83.65 % von 100 % Jahreseinlagen weitere StW-Eigentimer: 41156 CHF/Jahr

Mittels der Prognose Erneuerungsfonds (EF) werden

Jahrliche
Einlage EF

Ausserordentliche
Sonderzahlungen

Gebaudealter Jahr

[Jahre] [CHF/Jahr]

1 3

Jahrliche Einlagen

EF gesamt

Jahrliche
Rendite Einlagen

[%]

6

Voraussichtliche
Erneuerungskosten
(Vorausschau)

7

Voraussichtliche
Erneuerungskosten
(aufgelaufen)

8

Angefallene
Erneuerungskosten
(Riickschau)

9

Erneuerungskosten

[Summe pro Jahr in CHF]

10

Entwicklung
Fondsvermdégen

[CHF]

1

: - 30 2005 16'400 0 16'400 3.00% 0 0 0 0 1'601'456
die voraussichtlichen Erneuerungskosten dem aktuellen 31 2006 32'800 0 32'800 275% 0 0 187500 187'500 1'491'698
Einlagenbestand des EF sowie seiner voraussichtliche 32 2007 32'800 0 32'800 2.50% 0 0 17100 17'100 1'545'510
Entwick]ung gegen(jbergeste”t 88} 2008 32'800 0 32'800 1.25% 0 0 0 0 1'598'039

. o . . - 34 2009 32'800 0 32'800 1.00% 0 0 72'000 72'000 1'575'147
ParTut er‘haI.t d.'? StYVE-Gememschaft S Onentler.ung, 35 2010 32'800 0 32'800 1.00% 0 0 670'000 670'000 954'027
inwieweit die jahrlichen Einlagen in den EF ausrei- 36 2011 32'800 0 32'800 0.75% 0 0 0 0 994'228
chend sind, die voraussichtlichen Erneuerungskosten 37 2012 32'800 0 32'800 0.50% 0 0 85'690 85'690 946'473
gemdss Erneuerungsterminplan langfristig zu decken. o 2013 A v oA 0 0 0 59000 591000 9391162
So Kk lIfdllice Finanzierunasliicken friihzeiti 39 2014 49'200 0 49'200 1.25% 0 401112 0 401112 599'604

0 konnen alifallig g 9 40 2015 49200 50'000 99'200 1.25% 403'974 0 0 403'974 303'565
erkannt und entsprechende Gegenmassnahmen ein- 41 2016 49'200 0 49200 1.25% 6'345 0 0 6'345 350'830
geleitet werden. 42 2017 49'200 0 49'200 1.25% 247'960 0 0 247'960 157'070

43 2018 49'200 0 49'200 1.25% 5'469 0 0 5'469 203'379
44 2019 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 255'736
45 2020 49'200 50'000 99'200 1.25% 235'603 0 0 235'603 123770
46 2021 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 175'132
47 2022 49'200 0 49'200 1.25% 71'976 0 0 71'976 155'160
48 2023 49'200 0 49'200 1.25% 52'360 0 0 52'360 154'554
49 2024 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 206'301
50 2025 49'200 50'000 99'200 1.25% 472'027 0 0 472'027 -162'707
51 2026 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 -114'926
52 2027 49'200 0 49'200 1.25% 5'807 0 0 5'807 -72'354
53 2028 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 -23'444
54 2029 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 26'078
55 2030 49200 0 49'200 1.25% 13 0 0 13 76'206
56 2031 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 126'973
57 2032 49'200 0 49200 1.25% 0 0 0 0 178'376
58 2033 49'200 0 49'200 1.25% 77777 0 0 77777 152'643
59 2034 49'200 0 49'200 1.25% 7'479 0 0 7'479 196'887
60 2035 49'200 0 49'200 1.25% 121'702 0 0 121'702 127'462
61 2036 49'200 0 49'200 1.25% 114'273 0 0 114273 64'597
62 2037 49'200 0 49'200 1.25% 20'589 0 0 20'589 94'630
63 2038 49'200 0 49'200 1.25% 17'470 0 0 17'470 128'158
INSTRUMENTE SO 64 2039 49'200 0 49'200 1.25% 28718 0 0 28'718 150'857
VON STOCKWERKEIGENTUM 65 2040 49'200 0 49'200 1.25% 0 0 0 0 202'558
Tabellarische Ubersicht




INSTRUMENT B
PROGNOSE ERNEUERUNGSFONDS (EF) - DIAGRAMM

Instrument B — Prognose Erneuerungsfonds (EF)

CHF 1°'200°000 120°000
(=) o o
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S S 3
CHF 1°000°'000
CHF 800°'000 80'000
o o o o o =) = =) o o o = = = o o o o o
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CHF 600°000 - 5 o 5 o 9 & o © © © o o © © o o o o o
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4 ¢ 4 ¢ 4 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 4 ¢ ¢ ¢ ¢ 4 L 4
CHF 400°000 | 40'000
CHF 200°000 |
CHF O - 0
CHF -200°'000 \/
CHF -400°000 -40'000
CHF -600°'000
CHF -800°000 -80'000
I Erneuerungskosten Entwicklung Fondsvermoégen —&— Jdhrliche Einlagen EF gesamt
Parameter Jahreseinlage 0.60 % Zinssatz 0.200 % BK-Teuerung 0.70 %
EF-Entwicklung Szenario 1 CHF 49°200

Diagrammatische Darstellung Prognose EF mit Ubersicht der Eingangsparameter
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INSTRUMENT C
MASSNAHMENUBERSICHT

Verfasser/ Datum  Vorbereitungs- und Genehmigungsstufe  Art der Massnahme/
& Zielstellung Beschlussfassung Erforderliches Quorum

Realisierungs-  Massnahmen(-pakete)
zeitraum nach Bauteilgruppen/ Bauteilen

Errechnetes Einstufung Reserve Honora
Erneuerungsjahr gemass r & NK

Kostenpositionen

Grundlage Kostenangabe

FALTBLATT TOOL 3

Erneuerungsterminplan

3

2012 - 2013 Aufzug (Beispiel) 2013 Ersatz CHF 57'400.00 Offerte Hoch & Runter GmbH Genehmigung Realisierung  notwendige Massnahme
INSTRUMENTE Reserve 5% CHF 2'870.00 05.02.2012 einfaches Mehr
ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG o crireosroe
V ON ST 0 C KW ERK E I GEN TU M Bemerkung: Einzelmassnahme
Massnahme Total (Beispiel) CHF 57'400.00 Kostenvoranschlag Ausfiihrungsbeschluss
KTI-PROJEKT ;
Toolbox fiir die Entwicklung von Langzeitstrategien Nebenkosten inkl. Bauhandwerker gem. StWE-Versammlung vom 14.05.2013
e e ot 9 9 9 Reserve CHF 2'870.00  (Genauigkeit +/- 10 %)
9 Total inkl. Reserve CHF 60'270.00
Kompetenzzentrum Typologie & Planung in Architektur (CCTP)
Institut fiir Soziokulturelle Entwicklung (ISE) 2014 -2018 Dach (Beispiel) 2010 Erneuerung CHF 378'000.00  Offerte Muster GmbH Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
Institut fir Betriebs- und Regionaldkonomie (IBR) Reserve 5% CHF 18'900.00 23.08.2013 einfaches Mehr
Total CHF 396'900.00
Bemerkung: ggf. Realisierung im Zusammenhang mit Installation Solaranlage
Solaranlage (Beispiel) k.A. Neuinstallation CHF 96'000.00 Vergleichsofferte Gebr. Sonne GmbH Diskussion Varianten  nitzliche Massnahme
Reserve 5% CHF 4'800.00 11.04.2012 qualifiziertes Mehr
Total CHF 100'800.00
Bemerkung: Realisierung im Zu 1hang mit Erneuerung Dach
Sonnenstoren aussen (Beispiel) 2011 Ersatz CHF 26'500.00 Offerte blinzel GmbH Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
Reserve 5% CHF 1'325.00 05.11.2013 einfaches Mehr
Total CHF 27'825.00
Bemerkung: Realisierung im Zusammenhang mit Erneuerung Dach
ple M"assnahmen.ube.r5|cht.d|.ent als Stru!(tu”erte Uber- Fugendichtungen aussen (Beispiel) k.A. Instandhaltungsmassnahme CHF 12'500.00 Offerte Fuge & Sohne Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
sicht Uber kurz- bis mittelfristig notwendige Unterhalts- Reserve 5% CHF 625.00 02.12.2013 einfaches Mehr
und Erneuerungsmassnahmen wie auch geplante Total CHF 13125.00
wertsteigernde bauliche Massnahmen an den gemein- CEER TS R 0ot ianolplnereaoiach
schaftlichen Teilen einer StWE-Liegenschaft. weitere Massnahmen Text CHF 0.00  Text Grundlage Text Verfasser Text Ausarbeitungsstufe ~ Text Massnahme
Sie ergdnzt den Erneuerungsterminplan insofern, als Reserve 5% CHF 0.00 Datum Text Mehr
: : @ L P Total CHF 0.00
die StWE-Gemeinschaft friihzeitig und kontinuierlich
uber die aktuellen Vorbereitungs-, Planungs- und Bemerkung: Text
Realisierungsschritte baulicher Massnahmen inklusive )
. : . Massnahmenpaket 2014 - 2018 CHF 513'000.00 Auswahl Erneuerungsvariante
genauerer Kostenangaben informiert wird. Honorar & Nebenkosten 20 % CHF 102'600.00  Kostenschitzung Architekt gem. StWE-Versammlung vom 05.05.2014
Dartiber hinaus soll die Ubersicht fir das Denken in UGHE Chl7 GIETERRNY  (Ermeyie - 20 %)
Reserve CHF 25'650.00

strategisch sinnvollen und dadurch kostensparenden
baulichen Massnahmenpaketen sensibilisieren.

FALTBLATT TOOL 3
INSTRUMENTE

ZUR ERNEUERUNGSPLANUNG
VON STOCKWERKEIGENTUM

Total inkl. Reserve

CHF 641'250.00

Beispiel «<Massnahmentibersicht»



INSTRUMENT C
MASSNAHMENUBERSICHT

Realisierungs- Massnahmen(-pakete) Errechnetes Einstufung Reserve Honorar Kostenpositionen Grundlage Kostenangabe Verfasser/ Datum  Vorbereitungs- und Genehmigungsstufe Art der Massnahme/ Kopfstimmen Wertequoten  Effektive Kosten
zeitraum nach Bauteilgruppen/ Bauteilen Erneuerungsjahr geméss & NK & Zielstellung Beschlussfassung Erforderliches Quorum Ja/ Nein/ Enthaltung Ja/ Nein/ Enthaltung

Erneuerungsterminplan

3

2012 - 2013 Aufzug (Beispiel) 2013 Ersatz CHF 57'400.00 Offerte Hoch & Runter GmbH Genehmigung Realisierung  notwendige Massnahme
Reserve 5% CHF 2'870.00 05.02.2012 einfaches Mehr 12/5/1 58.5/26.7/ 4.5
Total CHF 60'270.00
Bemerkung: Einzelmassnahme
Massnahme Total (Beispiel) CHF 57'400.00 Kostenvoranschlag Ausfiihrungsbeschluss CHF 59'600.00
Nebenkosten inkl. Bauhandwerker gem. StWE-Versammlung vom 14.05.2013
Reserve CHF 2'870.00 (Genauigkeit +/- 10 %)
Total inkl. Reserve CHF 60'270.00
2014 - 2018 Dach (Beispiel) 2010 Erneuerung CHF 378'000.00 Offerte Muster GmbH Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
Reserve 5% CHF 18'900.00 23.08.2013 einfaches Mehr 17/0/2 83.1/0.0/8.9
Total CHF 396'900.00
Bemerkung: g9f. Realisierung im Zusammenhang mit Installation Solaranlage
Solaranlage (Beispiel) k.A. Neuinstallation CHF 96'000.00 Vergleichsofferte Gebr. Sonne GmbH Diskussion Varianten  nitzliche Massnahme
Reserve 5% CHF 4'800.00 11.04.2012 qualifiziertes Mehr 13/6/0 62.4/29.6/0.0
Total CHF 100'800.00
Bemerkung: Realisierung im Zusammenhang mit Erneuerung Dach
Sonnenstoren aussen (Beispiel) 2011 Ersatz CHF 26'500.00 Offerte blinzel GmbH Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
Reserve 5% CHF 1'325.00 05.11.2013 einfaches Mehr
Total CHF 27'825.00 17/0/2 83.1/0.0/8.9
Bemerkung: Realisierung im Zusammenhang mit Erneuerung Dach
Fugendichtungen aussen (Beispiel) k.A. Instandhaltungsmassnahme CHF 12'500.00 Offerte Fuge & Séhne Diskussion Varianten  notwendige Massnahme
Reserve 5% CHF 625.00 02.12.2013 einfaches Mehr
Total CHF 13'125.00 17/0/2 83.1/0.0/8.9
Bemerkung: Realisierung im Zusammenhang mit Erneuerung Dach
weitere Massnahmen Text CHF 0.00 Text Grundlage Text Verfasser Text Ausarbeitungsstufe  Text Massnahme
Reserve 5% CHF 0.00 Datum Text Mehr
Total CHF 0.00 0/0/0 0.0/0.0/0.0
Bemerkung: Text
Massnahmenpaket 2014 - 2018 CHF 513'000.00 Auswahl Erneuerungsvariante
Honorar & Nebenkosten 20 % CHF 102'600.00 Kostenschatzung Architekt gem. StWE-Versammlung 05.05.2014
Total CHF 615'600.00 (Genauigkeit +/- 20 %)
Reserve CHF 25'650.00
Total inkl. Reserve CHF 641'250.00
2019 - 2023 Heizungsanlage (Beispiel) 2020 Erneuerung CHF 378'000.00 Erneuerungsterminplan Verwaltung OPTIMAL Vorabinformation  notwendige Massnahme
Reserve 10 % CHF 37'800.00 09.09.2014 einfaches Mehr
Total CHF 415'800.00 0/0/0 0.0/0.0/0.0
Bemerkung: ggf. Vorziehen der Erneuerung im Zusammenhang mit Installation Solaranlage
Schwachstrom (Beispiel) 2020 Erneuerung CHF 287'960.00 Erneuerungsterminplan Verwaltung OPTIMAL Vorabinformation  notwendige Massnahme
Reserve 10 % CHF 28'796.00 09.09.2014 einfaches Mehr
Total CHF 316'756.00 0/0/0 0.0/0.0/0.0
Bemerkung: keine
k.A. Instandhaltungsmassnahme Vorabinformation  notwendige Massnahme
Gummidichtungen Fenster (Beispiel) CHF 7'000.00 Grobkostenschatzung Verwaltung OPTIMAL
Reserve 10 % CHF 700.00 02.07.2014 (unterhalb Kompetenzsumme
Total CHF 7'700.00 von 10'000 CHF)
Massnahmenpaket 2019 - 2023 CHF 672'960.00
davon Honorar & Nebenkosten 20 % CHF 134'592.00 Vorbereitung Projektierungsbeschluss
Total Fr. 672'960.00 Grobkostenschitzung Verwaltung gem. StWE-Versammlung 05.05.2014

(Genauigkeit +/- 30 %)
Reserve CHF 67'296.00
Total inkl. Reserve CHF 740'256.00
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LEBENSZYKLUS UND TYPISCHE ENTSCHEIDUNGSPROZESSE

VOR DEM ERWERB

NUTZUNGSPHASE 1

Nach dem Erwerb

/\

ZEITPUNKT UNTERHALT/ERNEUERUNG

Anmeldung Erneuerungsbedarf und Projektierung
Erneuerungsmassnahme

Ausschreibung und Realisierung
Erneuerungsmassnahme

Konfliktpotenzial

NUTZUNGSPHASE 2

Nachgang
Erneuerungsmassnahme

ENTSCHEIDUNGSPROZESSE

Im Vordergrund steht
der individuelle Kaufentscheid.

Die Geltendmachung von Mdngelrechten
an gemeinschaftlichen Teilen sowie die
Beauftragung einer Verwaltung und
eines Ausschusses kénnen erste gemein-
schaftliche Entscheidprozesse darstellen.

Die Erneuerungs- und Finanzierungsplanung werden in der
StWE-Gemeinschaft diskutiert. Die Finanzierung muss gewdhr-
leistet werden. Die StWE-Gemeinschaft einigt sich auf durch-
zuflihrende Erneuerungsmassnahmen. Die beschlossenen
Massnahmen werden projektiert. Vor der Baueingabe erfolgt eine
Information der Nachbarschaft.

Die Auftrage fur die Realisierung von
Erneuerungsmassnahmen werden
vergeben. Die Massnahmen werden
ausgefiihrt und abgenommen.

In dieser Phase folgt eine Wirkungs-
analyse bzgl. der realisierten Erneue-
rungsmassnahmen durch die StWE-

Gemeinschaft.

KONFLIKTPOTENZIAL

Geringes Konfliktpotenzial

Konflikte innerhalb der StWE-Gemein-
schaft sind in dieser Phase eher gering

ausgepragt, da noch keine gemeinschaft-

lichen Entscheide gefdllt werden.

Mittleres Konfliktpotenzial

Bei der Festlegung des Pflichtenheftes
der Verwaltung und der Aufgabendefi-
nition sind Konflikte moglich. Heraus-
fordernd ist auch die Formulierung und
Abgrenzung der Tdatigkeiten des techni-
schen Ausschusses.

Sehr grosses Konfliktpotenzial

Positionen kénnen hier auf Grund individueller Uberzeugungen
und unterschiedlicher (insb. finanzieller) Spielraume weit vonein-
ander abweichen.

Auch wenn eine grundsdtzliche Einigung bzgl. Erneuerungs- und
Finanzierungsplanung besteht, kénnen im konkreten Fall unter-
schiedliche Ansichten zu Notwendigkeit und Umfang auftreten.
Auch die Information der Nachbarschaft kann Konfliktpotenzial
bergen. Kritische Positionen, ggf. im Rahmen von Einsprachen
zum Ausdruck gebracht, konnen Konsens innerhalb der StWE ge-
fahrden und erneute Entscheidungsfindung notwendig machen.

Grosses Konfliktpotenzial

Konflikte kénnen bei der Einigung auf die
Organisationsstruktur und bei der
Auswahl der Unternehmungen auftreten.
Zudem birgt auch die Realisierung einer
Unterhalts- oder Erneuerungsmassnahme
vielfaltiges Konfliktpotenzial (z.B. bzgl.
Zufriedenheit, Projektablauf und
Zustdndigkeiten)

Mittleres Konfliktpotenzial

Kritische Positionen und Differenzen

hinsichtlich der Umsetzung und dem
wahrgenommenen Nutzen der Mass-

nahme sind maglich.

MASSNAHMEN BEREICH KONFLIKTPRAVENTION UND -BEARBEITUNG

Fir den technischen Ausschuss und die
Verwaltung gilt es Zustdndigkeiten

zu definieren und eine Rollendefinition
vorzunehmen.

Basierend darauf kdnnen die jeweils
Zustdndigen Entscheidungen in der
Nutzungsphase vorbereiten bzw. treffen.

Konfliktpotenziale kénnen reduziert werden, indem in Vorbereitung von Erneuerungsmassnahmen Strukturen
und Entscheidprozesse z.B. im Reglement klar geregelt werden. Andererseits helfen Regeln im Bereich
Kommunikation Konflikte zu vermeiden. Weiter konnen strukturelle Massnahmen zur Konfliktprophylaxe
beitragen (s. «Tool 2: Optimierter Erhaltungsprozess fir SSWE» und «Tool 3: Instrumente zur

Erneuerungsplanung von StWE»).

Ist ein Konflikt vorhanden, muss dieser analysiert und bearbeitet werden. Es gilt zu kldren, mit welchen
Methoden und, ob die Moderation eine interne oder eine externe Person tibernimmt.

Auch in dieser Diskussion kann eine
klar geregelte Kommunikationskultur als
Konfliktprophylaxe dienen.




UBERBLICK LUZERNER TOOLBOX - FALTBLATTER

Im Rahmen des Forschungsprojektes wurden tber die vorliegende Grafikdarstellung
hinaus folgende Tools erarbeitet, welche zusammen einer Umsetzung von Langzeit-
strategien im StWE in den Bereichen Unterhalt und Erneuerung dienen.
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INFORMATIONEN ZU OPTIMIERTER ERHALTUNGSPROZESS INSTRUMENTE

STOCKWERKEIGENTUM FUR STOCKWERKEIGENTUM
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TOOL 1
Informationen zu Stockwerkeigentum
— Faltblatt und Themenbericht

Ao

HOCHSCHULE

TOOL 2
Optimierter Erhaltungsprozess fiir Stockwerkeigentum
- Faltblatt, Darstellungen und Themenbericht

7 TOOL 3
S laEsoNCENET Instrumente zur Erneuerungsplanung von Stockwerkeigentum
STOCKWERKEIGENTUM ) . .
e~ N - Faltblatt, drei Instrumente sowie Themenbericht
TOOL 4

Musterreglement und Zielsetzungen fiir Stockwerkeigentum

- Faltblatt und Themenbericht mit Vorschldgen fir drei Zielsetzungen

TOOL 5
Kommentiertes Pflichtenheft Verwaltung
Stockwerkeigentum — Faltblatt und Themenbericht

TOOL 6
Kommunikation und Konfliktmanagement im Stockwerkeigentum
- Faltblatt und Themenbericht

TOOL 7
Wgurrrons Anreize Erneuerung von Stockwerkeigentum
KOMMENTIERTES PFLICHTENHEFT KOMMUNIKATION ANREIZE ERNEUERUNG VON PLANERISCHE EMPFEHLUNGEN
VERWALTUNG STOCKWERKEIGENTUM UND KONFLIKTMANAGEMENT STOCKWERKEIGENTUM FUR STOCKWERKEIGENTUM H
IM STOCKWERKEIGENTUM KTiseolET . = Faltblutt Und Themenbe”Cht
TOOL 8
Planerische Empfehlungen fiir Stockwerkeigentum
- Faltblatt
Alle Faltblatter und Instrumente der «Luzerner Toolbox» konnen Giber www.hslu.ch/cctp-stwe bezogen werden.
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